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Présentation de 
la réunion
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• Rappel des règles de Bienséance

• Réponses aux questions du 20 mars 2025

• Présentation de VHVS

• Clôture de la présentation par Monsieur le Maire

• Temps d’échanges
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• Pourquoi la commune a-t-elle besoin de ce projet alors que d’après l’INSEE, nous 
avons un accroissement de la population? 

• Le bienfondé du projet n’est plus d’actualité 

Objectifs 
• Lutter contre le vieillissement
• Maintenir la population 
• Maintenir les associations, les professionnels de santé et les commerces 
• Aucune autre zone identifiée à urbaniser

Questions posées le 20 mars 2025 : 

2019 
2020

2022 
2021

2021 
2022

2022 
2023

2023 
2024

2024 
2025

Prévisions 
2025

Élémentaire 187 198 195 183 180 175 152

Maternelle 106 95 96 97 101 106 107

Total 293 293 291 280 281 281 259



L’usage actuel du site
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• Nous allons perdre l’usage du site alors que des cars entiers de maternelle, de 
crèche, d’élémentaires et de collège y viennent pour les loisirs. 

Question posée le 20 mars 2025 : 



Les aménagements intérieurs
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• Il est demandé plus de précisions sur les aménagements prévus 
• Les allées secondaires sont-elles nécessaires ? 
• Combien de places de stationnements sont prévues sur l’espace public ? 

Voie principale

Questions posées le 20 mars 2025 : 



Questions posées le 20 mars 2025 : 
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• Il est demandé plus de précisions sur les aménagements prévus 
• Les allées secondaires sont-elles nécessaires ? 
• Combien de places de stationnements sont prévues sur l’espace public ? 

Voies secondaires

Les aménagements intérieurs
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• Il est demandé plus de précisions sur les aménagements prévus 
• Les allées secondaires sont-elles nécessaires ? 
• Combien de places de stationnements sont prévues sur l’espace public ? 

Voies tertiaires

Questions posées le 20 mars 2025 : 

Les aménagements intérieurs
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Les aménagements intérieurs

• Il est demandé plus de précisions sur les aménagements prévus 
• Les allées secondaires sont-elles nécessaires ? 
• Combien de places de stationnements sont prévues sur l’espace public ? 

Questions posées le 20 mars 2025 : 
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Les aménagements intérieurs

• Il est demandé plus de précisions sur les aménagements prévus 
• Les allées secondaires sont-elles nécessaires ? 
• Combien de places de stationnements sont prévues sur l’espace public ? 

Questions posées le 20 mars 2025 : 
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Taille des terrains (m²) Quantité
330-449 13

450-549 31

550-649 36

650-799 23

800 et + 16

Total 119

Les aménagements intérieurs
Question posée le 20 mars 2025 : 
• Est-il possible de connaître le nombre de terrain total ? Ainsi que la répartition 

par taille (400-600 m² / 600-800m² / 800-1000m²) ?



Question posée le 20 mars 2025 : 

Les aménagements extérieurs
SAINT-CYR-EN-VAL - LA CROIX DES VALLÉES

11

• La circulation va augmenter, est-ce qu’une étude de mobilité a été réalisée afin 
de simuler le trafic des véhicules, notamment au niveau du pont de la gare ?
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Question posée le 20 mars 2025 : 

Les aménagements extérieurs

• La circulation va augmenter, est-ce qu’une étude de mobilité a été réalisée afin 
de simuler le trafic des véhicules, notamment au niveau du pont de la gare ?
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• Quels sont les aménagements prévus concernant les voiries extérieures 
au projet (Rue de la Gare et rue de la Planche) ? 

Question posée le 20 mars 2025 : 

Les aménagements extérieurs
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• Quels sont les aménagements prévus concernant les voiries extérieures 
au projet (Rue de la Gare et rue de la Planche) ? 

Question posée le 20 mars 2025 : 

Les aménagements extérieurs



SAINT-CYR-EN-VAL - LA CROIX DES VALLÉES

15

• Est-ce que des aménagements sont prévus pour rendre nos 
enfants autonomes ?

Question posée le 20 mars 2025 : 

Les aménagements extérieurs
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• Comment ce projet s’intègre-il à l’agglomération et comment sera-t-il relié à 
celle-ci ? 

• Quelles sont les infrastructures de transport prévues, notamment en termes de 
transport en commun ?

• Est-ce qu’il y aura des bus de prévus pour desservir le centre-ville ?

Un projet connecté
• La Zac Croix des Vallées s’insère dans la continuité du Centre-Bourg entre le

parc d’activités de la Saussaye et la gare SNCF

• Le secteur est relié à la Métropole par les bus du Centre bourg et la gare SNCF.

• Un abonnement TAO permet d’ailleurs de circuler dans les trains qui rejoignent

les gares SNCF de la Métropole (La Chapelle, Orléans, Les Aubrais).

• De plus, la Métropole prévoit par principe 1 arrêt de bus tous les 500 m.

Questions posées le 20 mars 2025 : 

Les aménagements extérieurs



Gestion des eaux pluviales
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• Comment seront gérées les eaux pluviales ? 
• En quoi consiste la gestion des eaux pluviales à la parcelle ? 

Questions posées le 20 mars 2025 : 
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Gestion des eaux pluviales

• Comment seront gérées les eaux pluviales ? 
• En quoi consiste la gestion des eaux pluviales à la parcelle ? 

Questions posées le 20 mars 2025 : 
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Gestion des eaux pluviales

• Comment seront gérées les eaux pluviales ? 
• En quoi consiste la gestion des eaux pluviales à la parcelle ? 

Questions posées le 20 mars 2025 : 



Environnement
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• Quel inventaire a été fait pour dire que l’on va préserver les bois anciens ?
• De quel droit nous faisons fi de toutes les recommandations de la communauté 

scientifique internationale ?  
• Pourquoi ne pas avoir présenté la séquences ERC puisqu’à priori des choses ont 

été prise en compte ? 
• Quid de l’inventaire de la biodiversité communale ? 

Questions posées le 20 mars 2025 : 



Labellisation
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• Le projet n’est pas assez ambitieux pour un écoquartier, voire même obsolète. Il 
serait intéressant de retravailler le projet.

• « Vous vous flattez d’être écoquartier mais c’est faux ou alors prouvez le »

Questions posées le 20 mars 2025 : 



Question posée le 20 mars 2025 : 
Juridique
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• « Les tribunaux n’ont donné raison au projet que sur la forme »

Le tribunal administratif d’Orléans a jugé sur :
• La forme

• La concertation

• L’étude d’impacts

• Le bienfondé de l’opération

• La gestion des eaux pluviales

• Les flux routiers

• Les mesures de compensation

• Le cadre de vie de la commune

• Le choix du site de la Croix des Vallées



Qu’est-ce que Morchêne ? 

• 66 hectares de promenades et de jeux 
ouverts à tous

• Un espace naturel boisé remarquable

• Le poumon vert de St Cyr, un îlot de 
fraicheur

• L’identité du village

Présentation VHVS



Orléans
La Source

Le Bourg de
Saint Cyr en Val

Zone Industrielle 
La Saussaye

Poumon Vert de 
notre commune

ZAC 
Croix des Vallées

Présentation VHVS



Présentation VHVS
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e Eau 
Potabl

e
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Présentation VHVS



La Zac de la Croix des Vallées 
Un non-sens écologique

• Disparition d’un espace naturel entièrement public

• 10 000 arbres coupés

• Perte irréversible de biodiversité

• Le Domaine de Morchêne grandement amputé

Présentation VHVS



La Zac de la Croix des Vallées 
Un projet daté et dommageable pour St Cyr

• Projet datant de plus de 25 ans

• Patrimoine communal cédé au promoteur

• Accroissement du risque d’inondation

• Augmentation du nombre de voitures individuelles

Présentation VHVS



La Zac de la Croix des Vallées 
Un projet néfaste pour les futurs habitants

• Construction sur des terrains quasi imperméables

• Mauvaise desserte par les transports en commun

• Risque d’incendie

• Exposition à la prolifération de moustiques

Présentation VHVS



Le contrôle du concessionnaire par la commune

• Contrat de concession entre la commune et la SAS Croix des 
Vallées

• Compte-rendu financier annuel obligatoire (article L 300-5 du code de 
l’urbanisme)

• Un compte-rendu produit début 2024 pour 9 exercices 
comptables 

En 2024, alors que le projet n’est pas engagé, la SAS dit avoir
payé 686 817 €  en rémunération d’un opérateur

Présentation VHVS



Documents de la SAS Exia

CRAC validé le 10 mars par le conseil 
municipal

Avenant N°2 au traité de concession du 16 décembre 
2019

Présentation VHVS



Saint Cyr n’est pas un village en déclin !

• Population en augmentation de 13%

• Les écoles ne fermeront pas

• La Croix des Vallées ne doit pas être un alibi 
budgétaire

Présentation VHVS



Présentation VHVS

801 électeurs de St Cyr ont demandé 
une consultation sur 

le bien fondé du projet de la Croix des 
Vallées

Réponse le 14 avril 
lors du conseil municipal
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Conclusion par 
Monsieur le Maire



Financières
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• Des précisions sont attendus sur les montants annoncés dans le CRAC de Mars 

2025

• Est-ce que les factures et les éléments financiers ont été transmis à la Mairie ?

• Pourquoi il n’y a pas eu de CRAC depuis 2021 ? 

Concernant l’absence de CRAC et l’information à la
commune
• L’opération a été considérablement ralentie eu égard aux multiples recours,

• L’objet du CRAC est notamment de permettre « d'étudier et de prévoir les

ajustements de l'opération et d'approuver les modifications par avenant au

présent traité » (art. 25 TCA), l’intérêt du CRAC était nécessairement réduit

pendant ce ralentissement de l’opération.

• Malgré cette absence de CRAC, la mairie dispose de tous les éléments factuels

pour suivre l’avancée du projet.

Questions posées le 20 mars 2025 : 



Conséquences de l’arrêt complet du 
projet pour les Saint-Cyrien(ne)s 

SAINT-CYR-EN-VAL - LA CROIX DES VALLÉES

36

L’arrêt complet du projet aurait des conséquences pour la commune :

• La stagnation à court terme de la population et baisse à moyen et long terme,

• L’obligation de respecter la loi SRU (amende+ construction) sur notre territoire,

• La baisse de fréquentations dans les associations, commerces et professionnels de

santé.

• La baisse de la capacité d’investissements de la mairie

Ainsi que des conséquences financières :

• La non vente des terrains communaux : 4 325 000€

• La perte de la participation de l’aménageur aux équipements publics : 300 000€

• La perte des recettes fiscales à venir : environ 400 000€/an de taxe foncière non

perçues

La résiliation contractuelle de la concession d’aménagement impliquera nécessairement 

d’indemniser l’Aménageur (remboursement des frais engagés, manque à gagner, etc.)
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• Nous souhaitons un arrêt du projet pour le faire ailleurs.

Question posée le 20 mars 2025 : 

Évolution du projet



Évolution du projet
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• Pouvons-nous avoir des visuels pour mieux identifier le projet ? 

Questions posées le 20 mars 2025 : 
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Étang de Morchêne
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Zoom sur 
la phase 1

Vue depuis la rue de la Planche 

vers la rue de la Gare



Évolution du projet
Question posée le 20 mars 2025 : 
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• Est-t-il toujours possible de faire évoluer le projet sans la phase 1 ?
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Étang de Morchêne
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Zoom sur 
la phase 1

Vue depuis la rue de la Planche 

vers la rue de la Gare
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La proposition de la tenue d’une 
consultation sera à l’ordre du jour du 

Conseil Municipal du 14 avril 2025
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Temps d’échanges
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